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Av. 10 de Agosto, entre calle Estados Unidos y
Av. 22 de diciembre, sector Cdla. ltaliana, Salinas.

Sesién Ordinaria del Concejo Municipal de Salinas

Sal i n as RESOLUCION No. 01-09-2023-081

EL CONCEJO MUNICIPAL DE SALINAS, EN SESION ORDINARIA CELEBRADA EL VIERNES 01 DE
SEPTIEMBRE DE 2023.

CONSIDERANDO:

QUE, el articulo 254, de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece lo siguiente: “Los gobiernos municipales tendrén las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: (...) 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo
en el cantén.”.

QUE, el articulo 226, de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento
de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion.

QUE, el articulo 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, prescribe que la administracion plblica constituye un servicio a la
colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacién, coordinacion,
participacion, planificacion, transparencia y evaluacion.

QUE, el articulo 445, del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, determina: Venta de bienes
inmuebles municipales a arrendatarios.- Cuando los arrendatarios de inmuebles municipales o metropolitanos hubieren cumplido
estrictamente con las clausulas de los respectivos contratos y especialmente con la obligatoriedad de edificacion, el respectivo concejo, a
peticién de los actuales arrendatarios, procedera a la renovacion de los contratos en periodos sucesivos o a la venta directa a fos mismos
arrendatarios sin que sea necesaria la subasta, pero sujetando dicha venta a los valores de mercado a la fecha en que deba efectuarse
el arriendo o la venta.- Para la adjudicacién de locales en mercados metropolitanos o municipales, terminales terrestres o similares.”

QUE, el articulo 22 del Cadigo Organico Administrativo, establece lo siguiente: “Art. 22.- Principios de seguridad juridica y confianza
legitima. Las administraciones publicas actuara bajo los criterios de certeza y previsibilidad. La actuacién administrativa serd respetuosa
con las expectativas que razonablemente haya generado la propia administracion pablica en el pasado. La aplicacién del principio de
confianza legitima no impide que las administraciones puedan cambiar, de forma motivada, la politica o el criterio que emplearén en el
futuro. Los derechos de las personas no se afectardn por errores u omisiones de los servidores publicos en los procedimientos
administrativos, salvo que el error u omision haya sido inducido por culpa grave o dolo de la persona interesada.”

QUE, los articulos 1y 3, de la Ordenanza que Reglamenta el Programa de Legalizacion de Terrenos Municipales y Asentamientos de
Hecho y Consolidados ubicados en el cantén Salinas: “Art. 1.- Ambito de Aplicacién.- Los preceptos y normativas que contiene esta
ordenanza serédn aplicados para regular procedimientos, acciones y actos administrativos, asi como la observacién de los requisitos y
condiciones que se deben cumplir en los procesos de legalizacién de terrenos ubicados en el Cantén Salinas.”; “Art. 3.- Paréametros.-
Esta ordenanza rige para legalizar asentamientos humanos que tengan minimo & afios de estar posesionados en la jurisdiccién cantonal
de Salinas, para lo cual se emitira el correspondiente informe socioeconémico por parte de la unidad respectiva.-Por excepcion, se
permitiré la legalizacion de terrenos que no cumplan con el tiempo minimo establecido en el parrafo anterior, para lo cual las unidades
encargadas emitirén los informes técnicos para anélisis y aprobacién del Concejo Cantonal”

QUE, los articulos 1y 5, de la Ordenanza que Regula el Plan Social de Subasta, Venta y Arrendamiento de Terrenos Municipales Ubicados
en la Zona Urbana y Rural del Cantén Salinas, sefialan lo siguiente: "Articulo 1°.- Ambito de Aplicacién.- Los preceptos y normativas
que contiene esta ordenanza seran aplicados para regular procedimientos, acciones y actos administrativos, asi como la observacion de
los requisitos y condiciones que se deben cumplir en los procesos de legalizacion de terrenos ubicados en el Cantén Salinas.”, “Articulo
5°. Para la venta de bienes inmuebles municipales o concederlos en arrendamiento, se debe obligatoriamente cumplir con las
disposiciones contenidas en el articulo 445 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, a su vez se
debe observar lo preceptuado en el reglamento de bienes del sector publico y del procedimiento sefialado en el Reglamento de esta
Ordenanza.”

QUE, la sefiora JENIFER JAZMIN MERO REYES, presenta comunicacion con fecha 07 de julio de 2021,
solicitando legalizar el solar No. 7, de la manzana No. 21, del sector San Raymundo || de la parroquia José
Luis Tamayo, del canton Salinas.

QUE, atendiendo esta solicitud se recabaron los siguientes informes departamentales: Memorandum No. 044-
DGRS-2023 e Informe No GADMS-DGRS-043-2023, de fecha marzo 16 de 2023, la Direccion de Gestion de Riesgos informa el
nivel de riesgo MEDIO; Oficio Nro. GADMS-TMSR-2023-043-0, de fecha febrero 16 de 2023, la Tesoreria indico que revisado el
Sistema de Informacién de Recaudaciones SIREM, se verifica que existen valores cancelados por concepto de impuestos
prediales y otros, por el predio en mencion; Oficio No. 0060-GADMS-UR-2023, de fecha febrero 09 de 2023, la Unidad de Rentas
informé que se calcularon valores que deberén ser emitidos una vez aprobado el tramite por el Concejo Cantonal; Oficio No.
GADMS-UCA-PBT-00156-2023-0, de febrero 08 de 2023, la Jefatura de Catastro y Avallos indica que revisado el catastro
predial urbano del cantén Salinas en actual vigencia, consta Vera Perero Tanyita Marisol como contribuyente por el solar
municipal No. 7(7), de la manzana No. 7(21), del sector No. 8(San Raymundo I1), de la parroquia José Luis Tamayo, de esta
jurisdiccion cantonal, con un area de terreno de 110,55 m2, con clave catastral No. 52-3-8-7-7-0; Oficio No. 0021-GADMS-DPT-
UTL-2023 de fecha enero 25 de 2023, la Direccién de Planeamiento Territorial-Unidad de Terrenos y Legalizacion, indicé que
con fecha 11 de agosto de 2022, se procedid a realizar el respectivo censo socio econémico, en el solar No. 7, de la manzana
No. 7(21), del sector San Raymundo I, donde se constaté que la sefiora Jenifer Jazmin Mero Reyes, se encuentra en posesién
del predio, y esta interesada en realizar la compraventa del terreno por el método de amortizacion; cabe indicar que la manzana
antes mencionada fue replanificada en el afio 2019, de acuerdo a la Resolucion No. 11-05-2019-160, sin embargo la usuaria fue
reubicada en el mencionado solar.

QUE, en Oficio No. GADMS-PS-0241-2023, de fecha abril 06 de 2023, la anterior Procuraduria Sindica,

emite el siguiente criterio: “Del informe técnico de la Unidad de Catastro y Avaluos, se desprende que el solar No. 7(7) de
la manzana No. 7(21) del sector No. 8(San Raymundo I1) de la parroquia José Luis Tamayo del cantén Salinas, consta registrado
como contribuyente la sefiora Tanyita Marisol Vera Perero.- 2. En la inspeccion realizada en, sitio por los departamentos
técnicos de Planeamiento Territorial, Terrenos y Legalizacion, se constaté que sobre el solar No. 7 de la manzana No. 7(21) del
sector No. 8(San Raymundo Il), existe cerramiento de cafia y en su interior se asienta una edificacion, con estructura de cafa,
paredes de canfa, piso de terreno natural, cubierta de zinc, ventanas y puerta de madera, con el drea de construccién de 40,80
m2.- Ademas, del censo socio econdémico, se constaté que la sefiora Jenifer Jazmin Mero Reyes, se encuenira en posesion
del predio y habitando la construccion junto a su familia.- 3. El Registrador de la Propiedad y Mercantil del cantén Salinas, certifica
que no aparece inscripcion alguna de dominio que acredite a la sefiora Jenifer Jazmin Mero Reyes, como propietaria.de bien
inmueble alguno en esta jurisdiccion cantonal.- 4. En virtud de lo expuesto, considero que el Concejo Cantonal de Salinas debera
autorizar a la Unidad de Catastro y Avaluos dar de baja del sistema catastral el nombre de la sefiora Tanyita Marisol Vera
Perero, misma que consta como contribuyente del solar No. 7(7) de la manzana No. 7(21), por cuanto actualmente la sefiora
Jenifer Jazmin Mero Reyes, se encuentra ubicado en dicho predio de acuerdo a la replanificacién que se realizé en sector No.
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8(San Raymundo Il) mediante resolucién de concejo No. 11-05-2019-160 del 11 de mayo del 2019.- 5. Una vez anulado en el
sistemna catastral el nombre de la sefiora Tanyita Marisol Vera Perero; y previo a continuar con el tramite de legalizacién en el
sector No. 8(San Raymundo ), sugiero que bien podria el Concejo Cantonal de Salinas OTORGAR EN ARRENDAMIENTO el
solar No. 7(7) de la manzana No. 7(21), de dicho sector ubicado en la parroguia José Luis Tamayo del cantén Salinas, a favor
de la seriora Jenifer Jazmin Mero Reyes...”

QUE, en Oficio No. 00143-PSM-2023, de fecha junio 21 de 2023, la Procuraduria Sindica, emite el siguiente
criterio: “De la lectura del Oficio No. 0021-GADMS-DPT-UTL-2023, de fecha 25 de enero del 2023, se aprecia: “Es
importante indicar que de acuerdo al reordenamiento urbano efectuado en el sector San Raymundo II, la sefiora Jenifer Jazmin
Mero Reyes, fue reubicada el solar No. 7, de la manzana No. 7(21), y se menciona ademas que por dicho predio consta como
contribuyente de impuesto predial la sefiora Vera Perero Tanyita Marisol, la misma que no consta en los censos realizados por
la Unidad de Terrenos y Legalizacion, trabajo efectuado antes del proceso de ordenamiento urbano y replanificacién en el sector
San Raymundo Il. En la actualidad la sefiora Vera Perero Tanyita Marisol, no registra ningtin proceso administrativo
(comunicaciones ingresadas a esta unidad) y no tiene la debida autorizacion administrativa para constar en el sistema
catastral”, concordando, con la informacion que refleja el Censo Socio Econdmico, en el que se detalla que el solar municipal
esta habitado por la sefiora Jenifer Jazmin Mero Reyes acompariada de sus hijos, asi como indica que asumid la deuda de los
impuestos prediales que tenia el solar, por lo que adjunta copia simple de los comprobantes de pago 2014 — 2021.- Por
consiguiente, la Procuraduria Sindica, concluye: Dar de baja la Tarjeta Catastral al nombre de Vera Perero Tanyita Marisol.-
Ratificar en el oficio No. GADMS-PS-0241-2023 del 06 de abril del 2023 emitido por la anterior procuradora sindica, a fin de que
el mismo sea puesto a conocimiento del Concejo Cantonal de Salinas para su respectivo analisis y aprobacion.- De aprobarse el
arriendo solar No. 7(7) de la manzana No. 7(21) del sector No. 8(San Raymundo /1), de la parroquia José Luis Tamayo del cantén
Salinas, a favor de la sefiora Jenifer Jazmin Mero Reyes, la Unidad pertinente procedera a elaborar el contrato de
arrendamiento;, y conforme establece el articulo 445 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, la arrendataria procedera a la renovacion del mismo a la venta directa sujetédndose a los valores de la venta
de acuerdo a la tabla valorativa en actual vigencia, asi como también se dejaré a consideracion si la realiza al contado o por el
sistema de amortizacion.”

QUE, segun Oficio No. 082-GADMS-CM-CAPU-2023, de fecha agosto 28 de 2023, la Comision Municipal
de Catastro, Avalltos y Predios Urbanos, sugiere lo siguiente: “1. Se sugiere Autorizar a la Unidad de Catastro y
Avaluos dar de bgja del sistema catastral el nombre de la sefiora Tanyita Marisol Vera Perero, la misma que consta como
contribuyente del solar No. 7(7), de la manzana No. 7(21), por cuanto actualmente ia sefiora Jenifer Jazmin Mero Reyes, se
encuentra ubicada en dicho predio de acuerdo a la replanificacién que se realizé en sector No. 8(San Raymundo Il) mediante
resolucion de concejo No. 11-05-2019-160 del 11 de mayo del 2019.- 2. Una vez anulado en el sistema catastral el nombre de Ia
sefiora Tanyita Marisol Vera Perero; y previo a continuar con el tréamite de legalizacion en el sector No. 8(San Raymundo 1),
sugiero que bien podria el Concejo Cantonal de Salinas OTORGAR EN ARRENDAMIENTO el solar No. 7(7), de la manzana
No. 7(21), de dicho sector ubicado en la parroquia José Luis Tamayo del cantén Salinas, a favor de la sefiora Jenifer Jazmin
Mero Reyes..."

QUE, en uso de las atribuciones conferidas en Art. 57 literal a) del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, en el quinto punto del orden del dia:

RESUELVE
Articulo 1.- APROBAR el Oficio No. 00143-PSM-2023, de junio 21 de 2023, de Procuraduria Sindica.

Articulo 2.- AUTORIZAR a la Unidad de Catastro y Avallios dar de baja del sistema catastral el nombre de la
sefiora Tanyita Marisol Vera Perero, misma que consta como contribuyente del solar No. 7(7) de la
manzana No. 7(21), por cuanto actualmente la sefiora Jenifer Jazmin Mero Reyes, se encuentra
ubicado en dicho predio de acuerdo a la replanificacién que se realizé en sector No. 8(San Raymundo
Il) mediante resolucién de concejo No. 11-05-2019-160 del 11 de mayo del 2018.

Articulo 3.- APROBAR en ARRENDAMIENTO el solar No. 7, de la manzana No. 7(21), del sector No. 8(San
Raymundo ), de la parroquia José Luis Tamayo del cantén Salinas, a favor de la sefiora JENIFER
JAZMIN MERO REYES, de conformidad con el Art. 445 del Cédigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD).

Articulo 3.- DISPONER a la Jefatura de Terrenos y Legalizacién, la elaboracién del Contrato de Arriendo del
solar No. 7, de la manzana No. 7(21), del sector No. 8(San Raymundo Il), de la parroquia José Luis
Tamayo del cantdn Salinas, a favor de la sefiora JENIFER JAZMIN MERO REYES, quien debera
cumplir con los requisitos estipulados en la clausulas contractuales de de arrendamiento.

Articulo 4.- COMUNICAR la presente resolucién a la peticionaria y a los-jéfes departamentales fespectivos.

Alirdin

SAliNAS

Cdla. Italiana, Salinas.
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